FAKTA OM KRUSBODA

Information till nyinflyttade och 6vriga boende i Krusboda samt till dem som funderar
pa att flytta hit eller som ar allmant intresserade

Foto: Hasse Saxinger

Denna information &r utgiven av Anlédggningssamfélligheten Krusboda 2007
(Sammanstalld fran tidigare informationsmaterial av davarande ordféranden Lennart Martensson)
(Reviderad i juni 2012 och februari 2016)



1. KRUSBODA

Krusboda, som ligger i Tyresé kommun, Stockholms lan, byggdes upp under &ren 1970-
1976. | Krusboda finns 798 radhus, 328 atriumhus, 57 friliggande villor, 203 hyreslagenheter,
Krusboda skola och tva forskolor samt en centrumfastighet.

Krusboda har totalt 1 386 fastigheter, lagenheter inrdknade. Ytan ar cirka 840 000 m2, varav
cirka 400 000 m? ar samfalld mark, och ar en av Sveriges storsta samfalligheter.

Krusboda ar indelat i olika delomraden som kallas "gangar”, som ocksa utgor adresser,
namligen Bjorktickegangen, Bjornmossegangen, Flahackebacken, Fartickegangen,
Krusboda Torg, Lummergangen, Musserongangen, Parlroksgangen, Renlavsgangen och
Stensotegangen.

2. FORVALTNINGSSTRUKTUR

Krusboda har tre forvaltningsstrukturer, vilket innebér att samtliga fastighetségare (med
undantag av nagra fastigheter pa Flahackebacken) ar anslutna till tre olika samfalligheter.
Detta innebar ocksa att arsavgifter betalas till tre samfalligheter av varje fastighetsagare.
En kort beskrivning av de tre strukturerna ar:
Anlaggningssamfalligheten Krusboda (i dagligt tal kallad fér "ASK”) ansvarar for
skotseln av den gemensamma marken och det gemensamma utomhusbadet. Under
punkt 4 finns en utforligare beskrivning.
Samfallighetsforeningen Krusboda Centralantenner (i dagligt tal kallad for "SKC” eller
"antennsamfalligheten”) ansvar for att tillhandahalla bild-, ljud- och datasignaler till
fastigheterna i samarbete med extern kommunikationsoperatér. Under punkt 5 finns
en utforligare beskrivning.
Inom Krusboda finns det for respektive "gang”, totalt 9 anlaggningssamfalligheter/
samfallighetsféreningar, t ex Lummergangen, Musserongangen, Parlroksgadngen osv
(i dagligt tal kallade for "garagesamfalligheter”) med ansvar fér garagen och
parkeringsplatserna inom respektive gang.

Varje samféllighet har egen styrelse och egen budget.

Att nagra samfalligheter kallas "anlaggningssamfélligheten” och andra "samfallighets-
foreningen” beror i huvudsak pa att lagen forandrades under den tid Krusboda
fardigstalldes.

Utover ovan namnda samfalligheter ar fastigheterna i Krusboda ocksa anslutna till
ytterligare en samfallighet, som endast har till syfte att aga en del av den gemensamma
marken i Krusboda. Inom omradet finns 8 sadana samfalligheter, s k S-samfalligheter.
Forvaltningen av den gemensamma marken avilar Anlaggningssamfalligheten Krusboda
(ASK).

3. FORDELNING AV ANDELSTAL

Andelstalens férdelning i Krusboda hér nedan avser "ASK”. For "SKC” och
"garagesamfalligheterna” ar det en nagot annorlunda férdelning.

Andelstalet for de 43 friliggande villorna pa Flahackebacken &r 2/3 pa grund av att de bland
annat ar placerade utmed kommunal vag. For de dvriga 14 friliggande villorna, som ligger vid



den samfallda vagen, ar andelstalet 1. Tyreso kommun har 50 andelar, i vilket ingar skolan
och forskolorna. Centrumfastigheten, dar ICA och dvriga afféarer ar belagna, har 12 andelar.
De 203 lagenheterna, som ar fordelade pa flera fastigheter, har totalt 141 andelar. (For varje
2- och 3- rumslagenhet ar andelstalet 1 och for 1- rumslagenheterna 0,35). Alla dvriga
fastigheter har 1 andel. Totalt finns 1 361,67 andelar.

4. ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETEN KRUSBODA (ASK)

Anlaggningssamfalligheten Krusboda skall enligt gallande anlaggningsbeslut utdva tillsyn,
skotsel, reparation, underhall och drift av

- gemensamma ledningar for vatten och avlopp, dagvatten och elstrom samt
ledningsgravar, kulvertar respektive kryputrymmen

- gemensamma rekreations- och expeditionslokaler med forrad och uppehallsrum samt
verkstads- och hobbylokaler och personalutrymmen om sammanlagt cirka 500 kvm:s
lokalyta

- gemensamma vagar, forbindelseleder, planteringar, lekplatser med utrustning samt
ovrig gemensam kvartersmark

- gemensam omradeslekplats (kallad for storlekplatsen) och gemensamma bollplaner
med utrustning

- gemensamt friluftsbad.

5. SAMFALLIGHETSFORENINGEN KRUSBODA CENTRALANTENNER (SKC)

Antennsamfélligheten skall enligt gallande anlaggningsbeslut uttva tillsyn, skoétsel,
reparation, underhall och drift av ett kommunikationsnat for distribution av TV, radio, och
datatrafik till de anslutna fastigheterna. Samfalligheten ager natet fran den centrala
utrustningen vid badet fram till och med mediakonvertern inne i fastigheterna

Samfalligheten har traffat avtal med extern kommunikationsoperator for distribution av av TV,
radiokanaler och datatrafik inklusive sa kallad IP-telefoni. For narvarande ar det Com Hem
AB, som ar kommunikationsoperatér. Com Hem AB skéter ocksa all service pa natet.

Samtliga fastigheter erhdller ett grundutbud med ett antal bade analoga och digitala TV-
kanaler, och radiokanalerna pa FM-bandet samt en bredbandsanslutning. Detta ingar i
arsavgiften till samfalligheten. For att fa tillgang till digitala kanaler utéver grundutbudet och
IP-telefoni krévs separat avtal mellan fastighetsagaren och Com Hem AB.

6. STYRELSER

Anlaggningssamfalligheten Krusboda

ASKs styrelse skall enligt stadgarna besta av lagst 7 och hogst 10 ledaméter, vilka valjs av
de boende pé arsstamman, som varje ar skall hallas fore april manads utgang.

ASK har en egen budget som framlaggs pa budgetstamman i november varje ar fér beslut.

Arbetet inom ASKs styrelse bestéams i stort av LGA (Lagen om vissa gemensamhets-
anlaggningar av ar 1966) samt regleras av stadgarna, senast faststéllda 2006-06-01.
Stadgarna finns tillgangliga pa Krusbodas hemsida www.krusboda.org eller pa ASK:s
expedition.




Styrelsens sammanséttning finns angiven i Krusbodas informationstidning Krusboda Kontakt
samt pa hemsidan.

Samfallighetsforeningen Krusboda Centralantenner
SKCs styrelse skall enligt stadgarna besta av lagst 3 och hogst 5 ledamoter, vilka véljs av de
boende pa arsstamman, som varje ar skall hdllas fére april manads utgang.

SKC har en egen budget som framlaggs pa arsstamman i april varje ar for beslut.

Arbetet inom SKCs styrelse bestams i stort av SFL (samfallighetslagen) samt regleras av
stadgarna, senast faststallda 2015-04-14. Stadgarna finns tillgangliga pa Krusbodas hemsida
www.krusboda.org eller pa ASK:s expedition.

Styrelsens sammanséttning finns angiven i Krusbodas informationstidning Krusboda Kontakt
samt pa hemsidan.

Garagesamfalligheterna

De olika garagesamfalligheterna styrelser finns angivna i Krusbodas informationstidning
Krusboda Kontakt samt i nagra fall p& hemsidan.

7. EXPEDITION

| Krusbodabadets lokaler har ASK sin expedition. Kontoret ar 6ppet helgfria mandagar-
tisdagar och torsdagar-fredagar 08.00-12.00. Onsdagar ar kontoret 6ppet 08.00-11.00.
Telefontiden &r densamma. Ovriga tider finns telefonsvarare.

Telefon 08-1204 7770.

Adressen till expeditionen ar:
Anlaggningssamfalligheten Krusboda
Krusboda Torg 16

135 35 Tyreso

E-post: ask@krusboda.org

8. ADRESSANDRING

For Dig som flyttar in, fran eller inom Krusboda &r det viktigt att Du anmaler detta till
expeditionen. Anmalan skall innehalla namn pa fastighetsagare (en eller flera), adress och
fastighetsbeteckning.

9. VAR GEMENSAMMA MARK MED MERA

Den totala markytan i Krusboda ar cirka 840 000 m2 och av denna yta ar cirka 400 000 m2
samfallt omrade. Resten ar tomtmark, som &gs av varje enskild fastighetsagare.

Skotsel av Inre och yttre mark
Enligt stammobeslut i september 2009 skall den inre marken, i princip den mark som
begréansas av respektive gangs ytterlinjer for bebyggd mark, skotas av de boende sjalva.



Inom varje gang finns en av de boende utsedd markrepresentant, som ar forbindelselank
mellan gadngen och ASK. Markrepresentant kan valja att ha torgrepresentanter inom sin
gang. For skotsel, underhall och fornyelse tilldelas markrepresentanten en arlig summa som
faststalls av ASKs budgetstamma varje ar.

Den yttre marken skots av ASKs anstallda personal.

Underhall av vagarna

Inom Krusboda underhalls cirka 100 000 m2 vagyta. Tyres6 Kommun och ASK har i en
Overenskommelse delat upp skotseln av vagnatet betraffande snérojning, sandning,
sandsopning samt slamsugning av dagvattenbrunnar. Ovrigt underhall ansvarar ASK for.

Skador orsakade av snorojningsfordon regleras normalt via fordonets trafikférsakring.
Upptackta skador anmals omgaende till ASKs expedition.

Trafik inom omradet

Krusboda ar byggt for att vara ett bilfritt omrade. All moped- och biltrafik inom omradet ar
forbjuden med undantag som anges i den for omradet gallande trafikordning, som finns
tillganglig pa ASKs hemsida. All parkering i omradet - utanfor markerade platser - ar absolut
forbjuden. ASK och flertalet garagesamfalligheter har traffat avtal med externt
parkeringsbolag om 6vervakningen av att trafikordningen foljs. Ytterligare information och
regler kring trafiken inom omradet finns pa hemsidan.

Belysning

Kostnadsfdérdelningen for vagbelysningen inom Krusboda ar ungefar 50 procent for Tyreso
Kommun och 50 procent for ASK. Garagesamfalligheterna bekostar energiférbrukningen pa
sina respektive garageplaner samt inne i garagen.

Belysningsstolparna (armaturer) forvaltas av ASK, som for narvarande anlitar Vattenfall for
skotseln och underhall. Vattenfall ar ocksa for narvarande ASK:s elleverantor. Skador pa
vagbelysningen skall omgaende anmalas till ASKs expedition. Stolpnummer bor anges vid
anmalan.

Bollplaner, isbanor

Inom Krusboda finns fyra bollplaner. Renlavsgangen, storlekplatsen vid Krusboda Centrum,
Musserongangen och Flahackebacken. Dessa planer anvands for bollspel under sommartid,
och vintertid nar vadret tillater ser ASK till att bollplanen vid storlekplatsen spolas for
skridskoakning.

Komposten
Restprodukter, som kommer fran vart omrade i form av grasklipp, buskar, grenar med mera,
kan lamnas vid komposten som finns inom omradet vid infarten till parkeringsplats G.

Ledningar for vatten och avlopp

Samtliga fastigheter ar anslutna till gemensamma ledningar for vatten och aviopp.
Undantagna ar nagra friliggande villor pa Flahackebacken. ASK har cirka 7000 meter
ledningar foér vatten och avlopp inom sitt ansvarsomrade.

Radhusomradena har gemensamma vattenméatare for varje "huslanga”. Atriumhusen och de
friliggande villorna har enskilda vattenmatare.

ASK skoter och forvaltar ledningarna for radhusomradena fram till cirka 50 cm fran husets
golv (inkommande ledning) dar den enskilda fastighetsdgarens ansvar tar vid. For atriumhus
och liknande hus géller ASKs ansvar fran den forbindelsepunkt dar kommunal ledning slutar



fram till den punkt dar fastighetsédgares enskilda ledningar vidtar. | normalfallet &r denna
senare punkt belagen cirka 0,5 meter fran narmaste hus liggande gemensam ledning.

10. BADET

Krusbodabadet 4gs gemensamt av alla fastighetsagare i Krusboda. For skotsel, drift och
underhall svarar ASK. Bassangerna 6ppnades i juli 1972. Stora bassangen ar 25 x 12,5 m
och barnpoolen ar 8 m i diameter. Hela badomradet &r inhagnat med staket.

Krusbodabadet ar 6ppet endast for boende i Krusboda. Varje fastighetségare och
lagenhetsinnehavare erhaller ett badkort som anvands som passerkort till badet. Boende far
ta med géaster till Krusbodabadet. | sdllskap med badkortsinnehavaren betalar gésten
entréavgift for besoket.

Ordnings-, ansvar- och sakerhetsforeskrifter finns anslagna vid badet och skall féljas. Nar
badet &r stangt ar det av sékerhetsskal forbjudet att vistas inom omradet. Under
badsésongen finns badvardar som svarar fér ordningen vid badet och for provtagningen av
badvattnet.

Barn under 9 ar far_inte besdka Krusbodabadet utan vuxens sallskap och ansvaret for
barnet far inte 6verlatas pa vara badvardar.

Bastun vid Krusbodabadet invigdes i december 1971. Bastun ar 6ppen september till maj vid
vissa tider pa dygnet. Vilka tider det ar 6ppet for dam- respektive herrbastu framgar av
anslag vid badet och pa hemsidan. Mdjlighet till familjebastu finns ocksa.

Skador pa badanlaggningen skall omgaende anmalas till expeditionen.

11. PERSONAL

For att fullgora sina ataganden har ASK anstélld personal. Antalet varierar éver tid. En del
tjanster upphandlas av utomstaende entreprendrer.

12. BOENDEINFORMATION

Informationen till boende sker pa olika satt. Med informationstidningen Krusboda Kontakt,
som delas ut till alla hushall fyra ganger per ar, informerar styrelsen via extern redaktor om
vad som &r aktuellt for tillfallet. Information lAmnas av de flesta av Krusbodas samfalligheter
pa var hemsida www.krusboda.org . Hemsidan administreras av antennsamfalligheten och
drivs av frivilliga personer, som bor i Krusboda. Nagra samfalligheter har egna hemsidor.

Mojlighet finns att sanda e-post till expeditionen/styrelsen for ASK pa adressen
ask@krusboda.org .

Antennsamfalligheten nar Du pa adressen antenn@krusboda.org .

Garagesamfalligheternas e-postadresser ar normalt publicerade i Krusboda Kontakt och pa
hemsidan.



13. SAMVERKAN

Vi som bor har i Krusboda ager och forvaltar all samfalld mark gemensamt. Detta innebéar att
vi maste dela pa alla kostnader. Visst finns det en styrelse, expedition och anstallda for
skotsel av omradet, men om vi inte hjalps at att varda var egen narmilj6 blir kostnaderna
orimligt hdga.

Styrelsen vadjar till alla boende att ta sitt ansvar och bidra till att Krusboda forblir ett trivsamt
omrade att bo i.

Anlaggningssamfalligheten Krusboda
Styrelsen
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